Programa de Revision de Alquileres de la
Ciudad de San Leandro
Resumen

El Programa de Revision de Alquileres propuesto establece un foro para el arbitraje no
obligatorio para las disputas de alquiler entre propietarios e inquilinos.

e Junta de Revision de Alquileres. EI Concejo Municipal nombrara un Junta de Revision
de Alquileres ("Junta™) para escuchar las disputas de alquileres entre propietarios e
inquilinos. Los miembros de la Junta consistiran en dos inquilinos, dos propietarios y un
quinto miembro neutral.

e Iniciacion de la Revision de Alquileres. Cualquiera de las dos partes de una disputa de
alquiler puede solicitar una audiencia ante la Junta por un aumento de alquiler propuesto
si 1) el aumento es mas de $75, 2) el aumento supera el diez por ciento del alquiler antes
del aumento, o 3) el propietario aumenta el alquiler méas de una vez en un periodo de 12
meses.

e Aviso del Aumento del Alquiler. Ademas de satisfacer los requisitos de las leyes
estatales para los avisos de aumento del alquiler, se les requerira a los propietarios
proporcionar un aviso del Programa de Revision de Alquileres cuando proporcionan el
aviso del aumento del alquiler a los inquilinos. La ley municipal les requerira a los
propietarios, bajo las leyes estatales, proporcionar treinta dias de aviso del aumento del
alquiler en un diez por ciento 0 menos y sesenta dias de aviso para un aumento del
alquiler mayor que el diez por ciento. Si un propietario no cumple con proporcionar el
aviso del Programa de Revision de Alquileres en el momento en que proporciona el aviso
del aumento del alquiler, dicho aumento en el alquiler sera nulo e inexigible.

e Contenido del aviso. El aviso del Programa de Revision de Alquileres 1) describira el
derecho del inquilino a solicitar una audiencia como se establece arriba, 2) le
recomendaré al inquilino que se ponga en contacto con el propietario para intentar
resolver la disputa en privado antes de solicitar una audiencia pero explicara que dicho
contacto no es un requisito del programa, 3) le proporcionara al inquilino informacion
acerca de como ponerse en contacto con la Junta para programar una audiencia, y 4)
mencionara que las leyes estatales protegen a los inquilinos de represalias por ejercer sus
derechos legales.

e Solicitud para una audiencia ante la Junta. Un inquilino o un propietario podra
solicitar una audiencia ante la Junta al presentar un formato de solicitud de audiencia
dentro de un plazo de quince dias desde que el inquilino recibio el aviso del aumento del
alquiler (los sellos del correo son aceptables).

e Auviso de la audiencia. Después de recibir una solicitud y de determinar que el aumento
propuesto del alquiler satisface el criterio establecido arriba para el inicio de una revision
del alquiler, la Junta proporcionara un aviso de la fecha y ubicacion de la audiencia por lo



menos diez dias antes de dicha audiencia. La carta de notificacion al propietario le
recomendard ponerse en contacto directamente con el inquilino, o ponerse en contacto
con la Asociacion de Propietarios de Viviendas en Alquiler del Condado de Alameda Sur
("RHO"), para tratar de resolver la disputa antes de la audiencia.

e COmo son las audiencias ante la Junta. Después de escuchar al propietario y al
inquilino o a sus representantes designados, la Junta hara recomendaciones a las partes
para la resolucion de su disputa, teniendo en cuenta tales factores como la dificultad
financiera para el inquilino, la frecuencia y montos de los aumentos previos del alquiler,
los pagos de hipoteca del propietario y los costos extraordinarios que retnen los
requisitos de mantenimiento de la propiedad, y el interés del propietario de ganar una tasa
de rendimiento razonable, asi como otros factores que podran ser importantes para
determinar una resolucion justa para la disputa. Si las partes no logran llegar a una
resolucion ante la Junta, ellos formalizaran un acuerdo en un formato estandar firmado
por ambas partes. Un propietario o un inquilino que no se presenta en persona pero en
cambio envia a un representante se considerara como que se ha presentado a la audiencia
soOlo si el representante fue autorizado por el poderdante para responder por el poderdante
y celebrar acuerdos por parte del poderdante.

e Aplazamiento. Si las partes no llegan a una resolucién durante la audiencia ante la Junta,
la Junta podra a su discrecion posponer el problema por un mes y requerirles a las partes
que regresen para una segunda y ultima audiencia de su disputa ante la Junta.

e No cumplir con presentarse. Si el propietario no se presenta ante la Junta sin causa
justificada, el aumento del alquiler siendo propuesto en la audiencia sera nulo e
inexigible. Si un inquilino no cumple con presentarse ante la Junta sin causa justificada,
la Junta dara por concluido el caso y el inquilino no podréa volver a solicitar una
audiencia por el mismo aumento ante la Junta.

e El asunto sera referido al Concejo Municipal. Si las partes no logran llegar a una
resolucion ante la Junta, cualquiera de las dos partes puede solicitar que la Junta refiera el
asunto al Concejo Municipal. A discrecion de la Junta, después de una primera o segunda
audiencia, la Junta podra referir el caso al Concejo. Siempre que remita una disputa de
alquiler no resuelta al Concejo Municipal, la Junta también proporcionara un aviso de su
accion a la Asociacion de Propietarios de Viviendas en Alquiler (RHO).

e Revisién anual. La Junta preparara un reporte anual al Concejo Municipal evaluando lo
efectivo del Programa de Revision de Alquileres y recomendara cambios.

Para obtener mayor informacion o formatos de solicitud de Revision del Alquiler, sirvase
[lamar al

(510) 577-6004
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